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Patrimonio autonomo PA OXI PISA DOTACION RIOFRIO
Proceso de Licitacidon Privada Abierta No. 002 de 2026
06 de noviembre de 2026

Respuesta de observaciones a términos de referencia para contratar la Interventoria del proyecto
dentro del marco del mecanismo de obras por impuestos, denominado: “construccion obra nueva
y dotacidn integral de la Institucidon Educativa Primitivo Crespo - sede principal municipio de Riofrio
departamento del Valle del Cauca” identificado con cddigo BPIN 20250214000197”

Aval Fiduciaria S.A., en calidad de vocera y administradora del Patrimonio auténomo PA OXI PISA
DOTACION RIOFRIO se permite dar respuesta a las observaciones presentadas dentro del plazo
establecido en el cronograma por los siguientes oferentes:

Proponente Cantidad de Fecha de recibido Medio de
observaciones recibido
Espacios Urbanos Grupo Constructor )3 27 de octubre de Correo
SAS 2026 hora: 1:26pm  electrdnico
Carlos Alberto Garcia Soto 6 27 de octubre de Correo

2026 hora: 1:36pm  electrdnico

Se informa a los proponentes que las observaciones recibidas fuera de la fecha y hora establecida
en el cronograma de Proceso de Licitacidn Privada Abierta No. 001 de 2026 no se incluyeron en el
presente documento.

1. Observacion N° 1:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Presupuesto oficial y consistencia con el alcance del contrato

En el numeral 1.4.4 se fija un presupuesto estimado de $1.408.712.306,20 y un minimo de
51.267.841.075,58, pero la redaccion también se refiere al “presupuesto estimado para la
ejecucion del proyecto”, mientras que la tabla lo aplica al contrato de interventoria. Solicitamos
confirmar expresamente que ambos valores corresponden al presupuesto del contrato de
interventoria y no al valor de la obra/proyecto. Asimismo, publicar o precisar la memoria de
cdlculo que soporta el presupuesto, incluidos personal, dedicaciones, permanencias, gastos
directos, costos administrativos, impuestos e IVA, y su correspondencia con los 19 meses de plazo

Respuesta: Se acoge parcialmente la observacion. Se aclara que los valores de $1.408.712.306,20
como presupuesto maximo y $1.267.841.075,58 como presupuesto minimo corresponden al
contrato de interventoria objeto de la LPA No. 002 de 2026. Mediante adenda no. 4 se ajustara
la redaccion del numeral 1.4.4 para evitar interpretaciones diferentes.
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2. Observacion N° 2:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Anexo 8 — desglose economico sin estructura completa de personal

El archivo Anexo 8 aportado presenta el formato de estructura de costos, pero el cuadro
“Interventoria Integral” no identifica de manera prellenada los perfiles minimos del Anexo
7, sus cantidades, porcentajes de dedicacion y meses. En consecuencia, no permite
comprobar de forma uniforme que el presupuesto cubra todos los cargos obligatorios ni
comparar ofertas sobre una base comun. Solicitamos publicar una version ajustada que
incorpore todos los perfiles del Anexo 7, cantidades, dedicaciones y meses requeridos, con
formulas verificables y subtotales por personal profesional, técnico, otros costos directos,
costos indirectos, IVA y total

Respuesta: Se acoge la observacion. En atencién a lo solicitado, una vez revisados el Anexo N.2
7 — Personal Minimo Requerido y el Anexo N.2 8 — Desglose de la Oferta Econdmica, se identificd
gue el formato econdmico contiene la estructura general de costos para la interventoria, sin
incorporar de manera expresa la totalidad de los perfiles minimos exigidos, sus cantidades,
porcentajes de dedicacién y tiempos de vinculacidn.

Al respecto, se precisa que el Anexo N.2 7 establece las condiciones minimas de personal que
deberan garantizar los proponentes para la ejecucion del contrato de interventoria, incluyendo
los perfiles profesionales y técnicos, las cantidades requeridas, sus dedicaciones y los respectivos
periodos de vinculacion.

En consecuencia, se procedera a revisar y ajustar el Anexo N.2 8, incorporando la estructura de
personal establecida en el Anexo N.2 7, con el propésito de facilitar el diligenciamiento de la
oferta econdmica y garantizar condiciones uniformes para su presentacién y evaluacion.

Asimismo, se verificaran las férmulas y subtotales correspondientes a los costos de personal
profesional, personal técnico, otros costos directos, impuestos y valor total de la propuesta, de
conformidad con las condiciones econdmicas establecidas en los Términos de Referencia.

Se aclara que esta actuacidn corresponde a la adecuacion del formato de presentacidn de la
oferta econdmica y no implica modificacidn de los perfiles, cantidades, dedicaciones, tiempos de
vinculacién ni demas requisitos del personal minimo establecidos para el proceso.

Por lo anterior, se publicara nuevamente el Anexo N.2 8 con las precisiones correspondientes,

manteniéndose las condiciones establecidas en los Términos de Referencia.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NO _X_
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3. Observacion N° 3:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Anexo 8 — tabla de honorarios de referencia no corresponde claramente al objeto

El segundo folio/hoja del Anexo 8 se titula “Salarios Oficiales MEN” y presenta referencias
para perfiles de estudios y disefios de infraestructura educativa, con valores de vigencia
2025. El contrato convocado es de interventoria de obra y dotacion, y se tramita en 2026.
Solicitamos aclarar el cardcter vinculante o meramente orientador de esa tabla, su
aplicabilidad a los perfiles del Anexo 7 y la base normativa vigente utilizada. Si no
corresponde al objeto o vigencia, se solicita sustituirla o ajustarla para evitar que los
oferentes estructuren sus costos con referencias ajenas al servicio requerido

Respuesta: Se acoge parcialmente la observaciéon. En atencién a lo solicitado, se precisa que el
Anexo N.2 8 —Desglose de la Oferta Econdmica contiene una hoja denominada «Salarios Oficiales
MEN», en la cual se relacionan valores de referencia correspondientes a diferentes perfiles
profesionales, con indicacidn de la vigencia 2025.

Al respecto, una vez revisado el contenido del formato, se considera procedente precisar su
alcance, teniendo en cuenta que el presente proceso de seleccidén corresponde a la contratacion
de la interventoria integral para la construccidon de obra nueva y dotacién de la Institucion
Educativa Primitivo Crespo, en el municipio de Riofrio, departamento del Valle del Cauca.

En este sentido, se aclara que los perfiles, cantidades, porcentajes de dedicacion y tiempos de
vinculacion exigidos para la ejecucidon del contrato son los establecidos en el Anexo N.2 7 —
Personal Minimo Requerido, los cuales deberan ser considerados para la estructuracién de las
propuestas econémicas.

Por lo anterior, se procedera a revisar y ajustar la informacidn contenida en la hoja de honorarios
del Anexo N.2 8, con el propdsito de evitar interpretaciones relacionadas con la exigibilidad de
valores de referencia que no correspondan directamente a los perfiles y condiciones establecidos
para el presente proceso.

Se precisa que los proponentes deberan formular sus ofertas econdmicas teniendo en cuenta las
obligaciones contractuales, los requisitos de personal minimo, el plazo de ejecucion y los limites
presupuestales establecidos en los Términos de Referencia.

En consecuencia, se acoge parcialmente la observacién y se procedera a publicar el Anexo N.2 8
ajustado, garantizando la correspondencia entre la estructura econdmica y los requisitos de

personal exigidos para la interventoria.

Por lo anterior, se publicara el Anexo N.2 8 ajustado, sin la hoja de salarios de referencia.
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4. Observacidon N° 4.
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Personal minimo — dedicaciones y meses deben quedar justificados por fases de obra

El Anexo 7 exige un plazo contractual de 19 meses para director de Interventoria (30%) y
Residente (100%); varios especialistas tienen 16 meses y los perfiles de apoyo en planta y
técnico en sedes del fabricante, 3 meses. Solicitamos publicar la matriz de dedicacién por
fase y cronograma (preconstruccion, ejecucion de obra, recibo, dotacion, pruebas, puesta en
funcionamiento y liquidacion), justificando por qué algunos perfiles no cubren los 19 meses
y cOmo se garantiza la presencia requerida en hitos criticos. La distribucion debe concordar
con el cronograma de obra, el plan de calidad y los entregables, sin trasladar al oferente
incertidumbres sobre la disponibilidad del personal

Respuesta: No se acoge la observacidn en cuanto a la modificacién solicitada. En atencién a lo
solicitado, se aclara que el Anexo N.2 7 — Personal Minimo Requerido establece los perfiles
profesionales y técnicos necesarios para el desarrollo de la interventoria, definiendo para cada
uno las cantidades, porcentajes de dedicacién y tiempos de vinculacién, de acuerdo con las
actividades y responsabilidades previstas para la ejecucion contractual.

Al respecto, se precisa que el plazo estimado de diecinueve (19) meses corresponde a la duracion
del contrato de interventoria y no implica que todos los integrantes del equipo deban mantener
una dedicacién permanente durante la totalidad de dicho periodo.

En este sentido, las dedicaciones establecidas responden a la naturaleza de las actividades de
seguimiento y control de las diferentes etapas del proyecto, considerando las labores de
construcciéon de obra nueva, revisién de condiciones técnicas, seguimiento a instalaciones y
especialidades, recepcion de actividades y dotacién integral de la institucién educativa.

Por consiguiente, la participaciéon del director de Interventoria, Residente de Interventoria,
especialistas y personal de apoyo deberd programarse de conformidad con el cronograma
aprobado, las necesidades de ejecucion y los hitos técnicos que requieran su intervencion,
garantizando el cumplimiento de las obligaciones contractuales.

Asimismo, se aclara que los porcentajes de dedicacién y los tiempos de vinculacién establecidos
en el Anexo N.2 7 constituyen condiciones minimas que deberan ser consideradas por los
proponentes para la estructuracién de sus ofertas econdmicas.

La programacion detallada del personal deberd articularse con el plan de trabajo y el cronograma
de ejecucidn, sin desconocer los tiempos minimos exigidos ni las obligaciones de seguimiento y
control propias de la interventoria.

Por lo anterior, se mantienen los perfiles, cantidades, dedicaciones y tiempos de vinculacidn
establecidos en el Anexo N.2 7, sin que resulte necesario modificar los Términos de Referencia.
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5. Observacion N° 5:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Anexo 7 — inconsistencias en experiencia y descripcion de funciones

Se solicita corregir la redaccion y precisar los requisitos de experiencia de los perfiles, pues
en varias filas la experiencia especifica se describe como profesional “estructural” para el
especialista en geotecnia y como “asesor estructural” para el topdgrafo; el perfil social
mezcla experiencia general en SST y gestion ambiental con experiencia especifica como
gestor social. Estas descripciones no guardan correspondencia clara con la disciplina
contratada y pueden dar lugar a evaluaciones dispares. Para cada cargo, definir experiencia
general, especifica, funciones, entregables y proyectos admisibles de acuerdo con su
especialidad

Respuesta: Se acoge la observacién.

En atencién a lo solicitado, una vez revisado el Anexo N.2 7 — Personal Minimo Requerido, se
identificaron inconsistencias en la descripcién de los requisitos de experiencia de determinados
perfiles profesionales, particularmente del Especialista en Geotecnia, Topégrafo y Profesional
Social.

En consecuencia, se ajustaran los requisitos de experiencia general y especifica de dichos
perfiles, garantizando su correspondencia con las actividades y responsabilidades propias de
cada especialidad.

Asimismo, se armonizaran los requisitos de formacion académica y experiencia de los perfiles
establecidos en el Anexo N.2 7, de manera que dicho documento contenga las condiciones
exigibles para la acreditacion del personal minimo, eliminando las remisiones al Anexo N.2 7.2 —
Profesiones y Programas, el cual sera retirado del proceso.

Se precisa que estos ajustes tienen como finalidad garantizar requisitos claros, verificables y
acordes con las funciones que desarrollara cada profesional, manteniendo las cantidades,
dedicaciones y tiempos de vinculacidn establecidos para la ejecucion contractual.

Por lo anterior, se publicara el Anexo N.2 7 actualizado, incorporando las precisiones
correspondientes.

Modifica Términos de Referencia: SI _X_NO __

6. Observacion N° 6:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

DE COLOMBIA

Anexo 7.2 - listado de profesiones y posgrados incompleto o no alineado

El archivo Anexo 7.2 contiene hojas para “director de Interventoria” y “Coordinador Técnico
de Interventoria”, pero el Anexo 7 remite a profesiones/programas del Anexo 7.2 para otros
perfiles, y ademds incluye cargos como profesional de apoyo en planta y coordinador BIM
cuya habilitacion académica no aparece claramente desarrollada para todos los perfiles.
Solicitamos una matriz completa perfil por perfil, indicando titulos de pregrado y posgrado
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aceptados, y corregir referencias cruzadas para que ningun requisito dependa de una hoja
inexistente o de un listado aplicable a otro cargo.

Respuesta: Se acoge la observacién.

En atencién a lo solicitado, se aclara que los requisitos de formacién académica y experiencia del
personal minimo requerido para la ejecucién del contrato de interventoria se estableceran de
manera integral en el Anexo N.2 7 — Personal Minimo Requerido.

En consecuencia, se retirara del proceso el Anexo N.2 7.2 — Profesiones y Programas, con el
propdsito de evitar inconsistencias y referencias cruzadas que puedan generar interpretaciones

diferentes respecto de los requisitos académicos exigidos.

Asimismo, se eliminaran del Anexo N.2 7 las remisiones al Anexo N.2 7.2 y se precisaran
directamente los titulos académicos y requisitos de experiencia correspondientes a cada perfil.

Por lo anterior, se publicard el Anexo N.2 7 ajustado, el cual constituird el documento de
referencia para la acreditacién y verificacion del personal minimo requerido
Modifica Términos de Referencia: SI __ NO _X_

7. Observacién N° 7:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Personal minimo — pertinencia y proporcionalidad de los perfiles para interventoria de
obra

El Anexo 7 incluye director, Residente, profesional de apoyo en planta, técnico de apoyo en
sedes del fabricante de mobiliario, profesional electricista, especialista estructural,
especialista en geotecnia, profesional ambiental, asesor hidrosanitario, profesional social,
topdgrafo, profesional administrativo y coordinador BIM. Solicitamos precisar las
actividades, productos y momentos de participacion de cada perfil, especialmente los
perfiles de planta/mobiliario y BIM, asi como la articulacion entre interventoria de obra civil
y sequimiento a la dotacion. La exigencia debe derivarse del alcance y del cronograma del
proyecto, sin duplicidades ni cargos sin productos verificables

Respuesta: No se acoge la observacidn en cuanto a la modificacién solicitada. En atencién a lo
solicitado, se aclara que los perfiles profesionales y técnicos establecidos en el Anexo N.2 7 —
Personal Minimo Requerido fueron definidos considerando las caracteristicas y el alcance del
proyecto, el cual comprende la construccién de obra nueva y la dotacidn integral de la Institucién
Educativa Primitivo Crespo, sede principal, en el municipio de Riofrio, departamento del Valle
del Cauca.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
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Al respecto, se precisa que el equipo minimo requerido contempla profesionales de diferentes
especialidades, cuya participacion permitira desarrollar las actividades de seguimiento,
verificacidn y control correspondientes a los componentes técnicos, administrativos, financieros,
contables, sociales, ambientales y juridicos de la interventoria.
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En este sentido, el director y el Residente de Interventoria desarrollaran las actividades de
direccién, coordinacién y seguimiento general del contrato, mientras que los profesionales y
especialistas de las diferentes disciplinas participaran en la verificacién de las actividades propias
de sus respectivas areas de competencia, conforme a las necesidades y etapas de ejecucion del
proyecto.

Por otra parte, el Profesional de Apoyo en Planta y el Técnico de Apoyo en Sedes del Fabricante
de Mobiliario estaran asociados principalmente a las actividades de seguimiento y control de los
procesos de fabricacidon y suministro de la dotacién, verificando el cumplimiento de las
especificaciones técnicas y condiciones de calidad exigidas.

En cuanto al Coordinador BIM, su participacién estard orientada a las actividades relacionadas
con la coordinacidn y seguimiento de la informacidn técnica y los modelos digitales del proyecto,
en los aspectos que correspondan al alcance contractual y a los documentos técnicos aplicables.

Se aclara que la vinculacién y dedicacién de cada perfil debera articularse con el cronograma
aprobado, los frentes de trabajo y las actividades efectivamente desarrolladas, de manera que
su participacion responda a las necesidades de ejecucion y permita garantizar el cumplimiento
de las obligaciones de interventoria.

En consecuencia, se considera que los perfiles establecidos en el Anexo N.2 7 guardan relacién
con la naturaleza y complejidad del proyecto. Por lo anterior, se mantienen las condiciones de
personal minimo requerido, sin que resulte necesario modificar los Términos de Referencia.
Modifica Términos de Referencia: SI __ NO _X_

8. Observacién N° 8:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Experiencia habilitante — definicion contradictoria de interventoria integral

En el numeral 5.3.1 se define la interventoria integral mediante cuatro componentes
(administrativa, financiera, técnica y juridica) y se exige acreditar por lo menos dos; en otra
parte de los TDR, para experiencia asociativa y experiencia adicional, se alude a cinco
componentes, incorporando el contable. Solicitamos unificar la definicion de interventoria
integral en todos los apartados, precisar si se exige acreditar dos de cuatro o dos de cinco
componentes, e indicar como se verifica la experiencia de cada integrante de consorcio o
union temporal. La regla debe ser idéntica para habilitacion, evaluacion ponderable y
validacion del RUP.

Respuesta: Se acoge la observacion. Se revisara y unificara mediante adenda No. 4 la definicién
de interventoria integral aplicable a la experiencia habilitante y adicional, garantizando
consistencia en el nimero y naturaleza de los componentes considerados.
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9. Observacion N° 9:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Experiencia adicional — umbrales y metodologia de puntaje contradictorios

En la experiencia adicional se indica una sumatoria igual o superior a 805 SMMLV;
posteriormente se asigna puntaje mdximo en funcion de 1.748,65 SMIMLV y se indica que no
se ponderard a quien acredite menos de 1.277,71 SMMLV. Estos umbrales no son
consistentes entre si. Adicionalmente, el método de puntuacion se expresa con reglas de
orden ascendente/descendente que pueden no permitir identificar de manera inequivoca
cémo se asigna el puntaje. Solicitamos corregir los valores, definir un tnico umbral minimo
y una féormula de asignacion reproducible, y aportar un ejemplo numérico de aplicacion

Respuesta: Se acoge la observacidn. Revisado el numeral 5.5.1.1 CALIDAD DE LA PROPUESTA (70
PUNTOS), se evidencia la existencia de distintos valores de referencia para la acreditacion y
ponderacién de la experiencia adicional, correspondientes a 805 SMMLV, 1.277,71 SMMLV vy
1.748,65 SMMLV.

En consecuencia, se procedera a armonizar el numeral en los Términos de Referencia definitivos,
estableciendo de manera inequivoca el umbral requerido para acceder al puntaje y la
correspondiente metodologia de evaluacion.

Modifica Términos de Referencia: SI _X_NO __

10.0Observacion N° 10:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Experiencia habilitante — proporcionalidad entre el presupuesto de interventoria y
contratos aportados

El numeral 5.3.1 exige entre dos y cuatro contratos y que la suma de los contratos vdlidos
sea igual o superior al 100% del presupuesto estimado, expresado en SMMLV. Solicitamos
confirmar que la base de cdlculo es el presupuesto del contrato de interventoria y explicar la
relacion del requisito con la magnitud, duracion y complejidad del servicio. También se
solicita precisar la forma de valorar contratos mixtos de obra, dotacion y otros servicios,
para que solo se contabilice el componente pertinente de interventoria institucional y se
apliquen reglas uniformes.

Respuesta: Se acoge parcialmente la observacién. En atencién a lo solicitado, se aclara que el
presupuesto estimado de $1.408.712.306,20 corresponde al contrato de interventoria objeto de
la Licitacion Privada Abierta N.2 002 de 2026 y constituye la base de referencia para verificar el
requisito de experiencia minima habilitante establecido en el numeral 5.3.1 de los Términos de
Referencia.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

Al respecto, se precisa que dicho numeral exige acreditar entre dos (2) y cuatro (4) contratos
validos, ejecutados, terminados, liquidados y recibidos a satisfaccién, cuya sumatoria de valor
sea igual o superior al cien por ciento (100 %) del presupuesto estimado del contrato de
interventoria, expresado en salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV).
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Esta condicion tiene como finalidad verificar que los proponentes cuenten con experiencia en
contratos de interventoria o supervision integral de infraestructura institucional, considerando
la magnitud econdmica, complejidad técnica y responsabilidades asociadas al objeto contractual.

En relacién con los contratos que comprendan diferentes productos o servicios, se aclara que la
Nota 2 del numeral 5.3.1 establece expresamente que Unicamente se tendrd en cuenta la
proporcién correspondiente al componente de infraestructura institucional. Para tal efecto, el
proponente deberd aportar los documentos que permitan identificar y verificar el porcentaje,
valor o actividades correspondientes a dicho componente.

Por consiguiente, la evaluacién de contratos de alcance mixto se realizara conforme a las reglas
establecidas en los Términos de Referencia, sin que proceda reconocer automaticamente la
totalidad de su valor cuando incluya actividades diferentes de aquellas exigidas para acreditar la
experiencia.

Finalmente, respecto de la denominacién del presupuesto estimado, se precisa que su aclaraciéon
sera incorporada mediante la Adenda N.2 4, conforme a lo sefialado en la respuesta a la

observacién N.2 1.

Por lo anterior, se mantienen las condiciones de experiencia minima habilitante establecidas en
el numeral 5.3.1 de los Términos de Referencia.

Modifica Términos de Referencia: SI __NO _X_

11.0Observacion N° 11:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

RUP obligatorio — alcance, cédigos y fecha de corte

Los TDR incluyen el RUP como requisito habilitante (numeral 5.1.10), prevén causal de
rechazo cuando el proponente o integrantes obligados no estén inscritos, actualizados,
renovados o en firme al cierre, y usan la informacion del RUP para verificar experiencia.
Solicitamos precisar los codigos UNSPSC/clasificaciones exigidas para la actividad de
consultoria/interventoria de obra, la regla aplicable a cada integrante de proponente plural,
la fecha de corte para vigencia y firmeza, y la correspondencia entre los cddigos requeridos
y el alcance mixto de interventoria de obra y dotacion. La matriz de cédigos debe publicarse
de manera completa y coherente con el numeral de experiencia

Respuesta: Se acoge parcialmente la observacién. En atencién a lo solicitado, se aclara que el
numeral 5.3.2 de los Términos de Referencia establece los cddigos del Clasificador de Bienes y
Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC) aplicables para la acreditacidon de la experiencia, los
cuales deberan verificarse conforme a las condiciones alli sefialadas.

DE COLOMBIA

Asimismo, el numeral 5.1.10 establece la obligatoriedad del Registro Unico de Proponentes
(RUP) como requisito habilitante, asi como las condiciones de inscripcidn, renovacion,
actualizacién y firmeza exigidas para participar en el proceso.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
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En relacién con los proponentes plurales, se precisa que cada uno de sus integrantes debera
acreditar los requisitos que le resulten aplicables, conforme a las reglas de participacién y
acreditacién de experiencia previstas en los Términos de Referencia.

No obstante, una vez revisado el numeral 5.1.10, se identific6 que contiene referencias
diferentes respecto de la antigiedad maxima del certificado del RUP, estableciendo en un
apartado treinta (30) dias y en otro cuarenta y cinco (45) dias calendario.

En consecuencia, se considera procedente armonizar dicha condicién, estableciendo un Unico
término de expedicidn del certificado, con el propdsito de garantizar claridad y uniformidad en
la verificacion documental.

Se precisa que este ajuste no modifica la obligatoriedad del RUP, los cddigos UNSPSC
establecidos ni las condiciones de inscripcidn, renovacidn, actualizacidn y firmeza previstas para
el proceso.

Por lo anterior, se acoge parcialmente la observacién en lo correspondiente a la precisién del
término de expedicién del certificado del RUP, manteniéndose las demas disposiciones de los
numerales 5.1.10, 5.3.1y 5.3.2.

La modificacion correspondiente se incorporard mediante la Adenda N.2 4.

Modifica Términos de Referencia: SI_X NO

12.0Observacion N° 12:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Forma de pago — componentes variables y riesgos no atribuibles al interventor

El numeral 1.4.5 contempla hasta 50% mediante pagos mensuales fijos, 40% conforme al
avance de obra y dotacion, y 10% como pago final. Solicitamos definir la formula para
distribuir el 40% variable entre frentes de obra y dotacion, los ponderadores por
componente, los soportes de medicion y el tratamiento de periodos en los que no exista
avance por causas no imputables al interventor (por ejemplo, demora del ejecutor,
suministro, permisos o decisiones del proyecto). La remuneracion de la interventoria debe
corresponder a los servicios efectivamente prestados y no quedar sujeta a factores externos
sin una regla objetiva

Respuesta: Se acoge la observacién.

En atencidn a lo solicitado, una vez revisado el numeral 1.4.5 — Forma de Pago de los Términos
de Referencia, se identificd la necesidad de precisar la distribucién del componente variable
correspondiente al cuarenta por ciento (40 %) del valor del contrato de interventoria,
garantizando su correspondencia con el alcance del proyecto de construccion de obra nueva y
dotacion integral de la Institucion Educativa Primitivo Crespo, sede principal, municipio de
Riofrio, departamento del Valle del Cauca.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA
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En consecuencia, se ajustard el numeral 1.4.5, manteniendo la distribucion general de pagos del
contrato: cincuenta por ciento (50 %) mediante pagos mensuales fijos, cuarenta por ciento (40
%) asociado al avance de obra y dotacidn y diez por ciento (10 %) correspondiente al pago final.

Para el reconocimiento del componente variable del cuarenta por ciento (40 %), los literales a) y
b) quedaran establecidos de la siguiente manera:

a) Componente de construccion de obra nueva: Correspondera al noventa por ciento (90 %)
del componente variable de interventoria, cuyo reconocimiento se efectuard
proporcionalmente al avance de las actividades de obra efectivamente ejecutadas vy
verificadas, mediante las actas, informes mensuales y demas soportes correspondientes,
avalados por la supervision del contrato.

b) Componente de dotacidn integral: Corresponderd al diez por ciento (10 %) del componente
variable de interventoria, cuyo reconocimiento se efectuara proporcionalmente al avance
del suministro, entrega y recibo a satisfaccion de los bienes de dotacién, conforme a las
cantidades y especificaciones técnicas establecidas, mediante las actas e informes
correspondientes avalados por la supervisién del contrato.

Se precisa que estos porcentajes constituyen la distribucion interna del cuarenta por ciento (40
%) variable y no porcentajes adicionales al valor total del contrato de interventoria.

En relacidon con los retrasos o circunstancias no atribuibles a la interventoria que afecten la
ejecucién del proyecto, estos deberdan documentarse oportunamente y tramitarse conforme a
las disposiciones contractuales aplicables, sin que ello implique modificaciones automaticas del
plazo o valor contractual.

Por lo anterior, se ajustara el numeral 1.4.5 de los Términos de Referencia mediante adenda 4,
incorporando la redaccidn definitiva de los componentes de pago.

Modifica Términos de Referencia: SI_X NO

13.0bservacion N° 13:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Plazo contractual y cronograma de obra

El numeral 1.4.6 fija 19 meses para la interventoria. Solicitamos publicar el cronograma
detallado de obra y dotacion que permita verificar que ese plazo contempla revision de
disefios/documentacion, actividades previas, ejecucion, recibos parciales, pruebas, puesta
en servicio, cierre documental y liquidacion. Debe distinguirse el plazo del contrato de
interventoria del cronograma de ejecucion del proyecto, e indicar el procedimiento y efectos
econdémicos ante prorrogas, suspensiones o extensiones de la obra que exijan prolongar la
interventoria

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

Respuesta: Se aclara que el plazo estimado para la ejecucién del contrato de interventoria
corresponde a diecinueve (19) meses, contados a partir de la suscripcion del acta de inicio,
conforme a lo establecido en el numeral 1.4.6 de los Términos de Referencia.
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Durante este periodo deberdn desarrollarse las actividades de seguimiento, verificacion y control
de la construccién de obra nueva y dotacidn integral de la Institucidn Educativa Primitivo Crespo,
de acuerdo con las obligaciones contractuales, los perfiles del personal minimo requerido y las
actividades correspondientes a cada etapa del proyecto.

La programacién de las actividades debera articularse con el cronograma general del proyecto
aprobado por la Entidad Nacional Competente, el cual constituye el documento de referencia
para el seguimiento de los hitos y actividades de ejecucién.

En caso de presentarse suspensiones, prorrogas o situaciones que afecten la programacion, estas
deberan tramitarse conforme a los procedimientos contractuales correspondientes, sin que

impliguen automaticamente modificaciones del plazo o valor del contrato de interventoria.

En consecuencia, se mantiene el plazo de diecinueve (19) meses establecidos en los Términos de
Referencia.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NO X__

14.0bservaciéon N° 14:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Alcance técnico y responsabilidades en la etapa de disefios y obra nueva

El Anexo 14 describe demolicion de infraestructura existente, construccion de obra nueva,
redes eléctricas e hidrosanitarias, accesibilidad, gestion de materiales con asbesto, cancha y
dotacion integral. Solicitamos precisar si la interventoria debe revisar o aprobar estudios y
disefios existentes, verificar su suficiencia antes de iniciar obra, controlar cantidades y
especificaciones, acompafiar pruebas y puesta en funcionamiento, y revisar la gestion de
residuos peligrosos y retiro de materiales con asbesto. Para cada obligacion deben definirse
entregables, frecuencias, responsables y criterios de aceptacion, especialmente cuando el
interventor no sea autor de los disefios.

Respuesta: No se acoge la observacién en cuanto a la modificacidn solicitada.

En atencidn a lo solicitado, se aclara que las obligaciones de la interventoria en cuanto estudios
y disefios son las siguientes:

“A. Control Técnico, de Disefios y Normativa Sectorial

1. Validacion preliminar de estudios y disefios: Revisar detalladamente de manera previa y
validar los planos, cdlculos, presupuestos, licencias y demds documentacidn del proyecto
viabilizado en el SUIFP o la que determine la entidad nacional competente y la Metodologia
General Ajustada (MGA), asegurando que el contratista de obra reporte formalmente

DE COLOMBIA

cualquier inconsistencia antes del inicio constructivo.

2. Alineacién con la normativa del sector (MEN): Garantizar que la infraestructura se ejecute
respetando estrictamente las especificaciones técnicas del proyecto, los requerimientos
del Ministerio de Educaciéon Nacional (MEN), la Norma Técnica Colombiana NTC 4595

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA

VIGILADO
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(planeamiento de instalaciones escolares) y el Reglamento Colombiano de Construccion
Sismo Resistente (NSR-10) y demas normativa vigente.

3. Control de calidad en modificaciones técnicas: Evaluar, verificar y conceptuar que cualquier
propuesta del contratista para modificar items contractuales o procedimientos
constructivos contenga especificaciones técnicas iguales o superiores a las establecidas en
el Anexo Técnico original del proyecto.

4. Procedimiento estricto para modificaciones contractuales: Para cualquier modificacién que
altere el cronograma general, el valor o el alcance fisico del proyecto, la Interventoria
debera cumplir y hacer cumplir el siguiente orden procedimental:

o Consolidacidn del expediente: Estructurar el documento de justificacidn técnica, los
analisis de precios unitarios (APU) sustitutos —verificados mediante consultas de
mercado en la zona de ejecucién— y los cronogramas ajustados.

o Tramite de Aval de la ENC: Presentar el expediente al Supervisor designado por la
Entidad Nacional Competente (ENC) para su revision y acompanar el trdmite hasta la
expedicidon del pronunciamiento técnico y aval formal de la entidad.

o Control de cargue en sistemas: Una vez obtenido el aval escrito de la ENC, y solo a
partir de ese momento, verificar técnicamente el cargue de la modificacion en el
SUIFP o en la Plataforma Integral de Inversion Pablica (PIIP) del DNP por parte de la
Gerencia, o la que determine la entidad nacional competente.”

La totalidad de las oblaciones de obra se encuentran detallas y delimitadas en el Anexo 13 minuta
contractual, en las paginas 21 a la 23.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NO _X_

15.0bservacidon N° 15:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Identificacion y consistencia del proyecto en los documentos

El objeto de los TDR y el Anexo 7 identifican el BPIN 20250214000197, mientras que el Anexo
14 debe revisarse integralmente para confirmar que el mismo cédigo, nombre de la sede,
municipio, alcance, presupuesto y cronograma se mantienen en portada, matrices de
productos, presupuesto y cronograma. Solicitamos confirmar la consistencia de estos datos
y corregir cualquier referencia diferente antes del cierre para evitar incertidumbre sobre los
documentos que integran el contrato

Respuesta:

DE COLOMBIA

No se acoge la observacion.

En atencion a lo solicitado, se aclara que el cédigo BPIN 20250214000197 se encuentra
correctamente identificado tanto en los Términos de Referencia como en el Anexo N.2 7 —
Personal Minimo Requerido y el Anexo N.2 14 — Documento Técnico de Soporte.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
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En consecuencia, no se identifican inconsistencias en el cédigo BPIN que requieran modificar los
documentos del proceso.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NO _X_

16.0Observacion N° 16:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Penalidad por documentacion del personal y oportunidad de subsanacion

El numeral 5.4 contempla entrega del personal después de la adjudicacion, una unica
subsanacion y consecuencias como cobro de la garantia de seriedad y revocatoria de la
aceptacion. Solicitamos armonizar esta regla con el plazo de revision de la entidad y del
MEN, precisar cudles defectos son subsanables, desde cudndo se cuentan los términos y
como se procede si la aprobacion de perfiles se demora por causas atribuibles a la entidad.
La consecuencia de cobro de garantia debe estar vinculada a un incumplimiento imputable
y claramente definido, y no a una diferencia formal o demora ajena al adjudicatario

Respuesta: En atencidn a lo solicitado, se aclara que el numeral 5.4 de los Términos de Referencia
establece que el proponente seleccionado deberd presentar las hojas de vida y los respectivos
soportes del personal minimo requerido dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
publicacion del acta de adjudicacion en la pagina web de Aval Fiduciaria S.A., término que podra
prorrogarse hasta por tres (3) dias habiles adicionales, previa solicitud del interesado.

Asimismo, se precisa que los Términos de Referencia contemplan una oportunidad de
subsanacion de los perfiles minimos requeridos, para lo cual el contratante efectuard el
requerimiento correspondiente y el proponente seleccionado dispondra de tres (3) dias habiles
para presentar las correcciones o documentos solicitados, sin posibilidad de prérroga. El 5.4
PERSONAL MINIMO REQUERIDO describe a detalle las dudas planteadas por el Proponente. No
se requiere mayor aclaracion.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NO X__

17.0bservacion N° 17:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Declaracion de renta — aiio gravable, obligacion de pago y diferencias frente a los estados
financieros

Elnumeral 5.2.2 de los Términos de Referencia exige la declaracion de renta del afio gravable
2025, presentada conforme al calendario tributario de 2026 y “presentada y pagada”. A su
vez, los estados financieros se solicitan con corte al 31 de diciembre de 2025 y el mismo
numeral prevé el rechazo por diferencias en los ingresos brutos reportados, aunque permite
explicar las diferencias en un acdpite adicional. Solicitamos precisar: (i) como se aplicard el
requisito a las personas naturales o juridicas que no estén obligadas a declarar renta, o cuya
obligacion no sea exigible a la fecha de cierre; (ii) si la expresion “pagada” se refiere al pago
del impuesto efectivamente a cargo y como se acredita cuando la declaracion no arroje saldo
por pagar, exista saldo a favor o el pago se encuentre sujeto a un plazo legal; y (iii) qué
procedimiento se aplicard para evaluar diferencias entre los ingresos brutos de la
declaracion y los estados financieros, incluyendo conciliaciones fiscales-contables y

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
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diferencias de presentacion o redondeo. Solicitamos que se establezca expresamente que las
diferencias debidamente explicadas y soportadas con fundamento contable y tributario
serdn evaluadas de manera motivada, y que el rechazo no opere de forma automdtica por
una diferencia formal o explicable. Asimismo, se solicita confirmar que la exigencia del afio
gravable 2025 es aplicable conforme al calendario tributario vigente y a la fecha efectiva de
cierre del proceso.

Respuesta: Se acoge la observacién.

En atencion a lo solicitado, una vez revisado el numeral 5.2.2 — Declaracidon de Renta de los
Términos de Referencia, se identificé que el documento publicado establece la presentacién de
la declaracion de renta correspondiente al afio gravable 2024, presentada en 2025, mientras que
los estados financieros requeridos para la evaluacion de la capacidad financiera corresponden al
corte del 31 de diciembre de 2025.

En este sentido, y con el propdsito de armonizar los periodos de referencia de la documentacién
financiera y tributaria, se considera procedente actualizar el numeral 5.2.2, estableciendo como
requisito la declaracién de renta correspondiente al afio gravable 2025, presentada en 2026
conforme al calendario tributario aplicable.

Respecto de la exigencia de que la declaracion se encuentre presentada y pagada, se aclara que
la obligacién de acreditar su pago deberd atender la situacién tributaria particular de cada
proponente y las condiciones legalmente exigibles. En consecuencia, cuando la declaracion no
genere saldo a pagar, no resultard exigible un comprobante de pago inexistente.

De igual manera, se precisard el tratamiento aplicable a los proponentes que acrediten no estar
obligados a presentar declaracion de renta, asi como a aquellos cuya obligacidn tributaria aun
no sea exigible a la fecha de cierre del proceso, de conformidad con las disposiciones tributarias
correspondientes.

En cuanto a las diferencias que puedan presentarse entre los ingresos reportados en los estados
financieros y aquellos consignados en la declaracion de renta, se aclara que estas deberan ser
evaluadas considerando las disposiciones contables y tributarias aplicables, permitiendo su
explicacion y acreditacion mediante conciliaciones, notas y demdas documentos soporte
pertinentes.

En consecuencia, las diferencias debidamente justificadas deberdn ser objeto de verificacion por
parte del Comité Evaluador, sin que la sola existencia de una diferencia formal o explicable
constituya automdticamente causal de rechazo. Lo anterior no exime al proponente de acreditar
la veracidad, consistencia y suficiencia de la informacién presentada.

Por lo anterior, se acoge la observacidn y se procedera a modificar el numeral 5.2.2 de los
Términos de Referencia, precisando el periodo gravable exigido, las condiciones de presentacion
y pago de la declaracidon de renta y el tratamiento de las diferencias contables y fiscales
debidamente justificadas.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

La modificacién correspondiente sera incorporada mediante la Adenda N.2 4.

VIGILADO
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18.0bservacion N° 18:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Experiencia habilitante no corresponde integralmente al objeto de interventoria de obra
El objeto contractual comprende la interventoria integral de la construccion de obra nueva
y de la dotacion de la institucion educativa; sin embargo, el numeral 5.3.1 define como
experiencia habilitante contratos de “interventoria integral o supervision integral a procesos
de dotacion de mobiliario institucional”. Esta condicion no exige expresamente experiencia
en interventoria de construccion de edificaciones, pese a que la obra civil es el componente
principal del proyecto. Solicitamos ajustar el requisito para que permita y exija acreditar
experiencia pertinente en interventoria de obra civil de edificaciones institucionales o
educativas, asi como en dotacion cuando corresponda, de manera proporcional al alcance y
presupuesto de cada componente. Debe precisarse como se valorardn los contratos mixtos
y como se verificard el valor especifico de cada componente, evitando que la experiencia
exclusiva en suministro/dotacion sea suficiente para habilitar una interventoria de obra
nueva.

Respuesta: No se acoge la observacion en los términos formulados. El numeral 5.3.1 de los
Términos de Referencia no limita la experiencia habilitante a interventoria o supervisiéon de
procesos de dotaciéon de mobiliario institucional. La exigencia corresponde a interventoria
integral o supervisidon integral a procesos de infraestructura institucional, conforme a la
definicidn establecida en el mismo numeral.

En consecuencia, para la evaluacién se verificard la correspondencia del objeto, alcance,
actividades u obligaciones acreditadas con dicha definicién y con las demds condiciones
establecidas en los TDR.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NO _X_

19.0bservacién N° 19:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Forma de pago: distribucion del componente variable y denominacién de componentes
El numeral 1.4.5 establece que el 40% variable se distribuye en tres proporciones: 41%, 55%
y 4%, no obstante, los literales a) y b) describen ambos el componente de obra con la misma
denominacion (“Mejoramiento de las condiciones de infraestructura educativa rural en el
municipio de Riofrio”), sin identificar de manera inequivoca cudles son los dos componentes
de obra a los que se asignan dichos porcentajes. Ademds, el 10% final se describe como
correspondiente al componente de dotacion, sin establecer con igual claridad el cierre y pago
final del componente de obra civil. Solicitamos identificar cada componente con su nombre
contractual correcto, valor presupuestal y ponderacion; explicar si 41%, 55% y 4% son
porcentajes del 40% variable o del valor total del contrato; y definir el procedimiento de pago
y liquidacion para todos los componentes de obra y dotacion.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

Respuesta: Se acoge la observacién.
En atencidn a lo solicitado, se aclara que el numeral 1.4.5 — Forma de Pago de los Términos de
Referencia contempla una distribucion del valor contractual correspondiente al cincuenta por

VIGILADO
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ciento (50 %) mediante pagos mensuales fijos, cuarenta por ciento (40 %) asociado al avance de
ejecucién de obra y dotacidn, y diez por ciento (10 %) como pago final.

Una vez revisada la distribucion del componente variable, se identificé la necesidad de corregir
las denominaciones de los literales a) y b), asi como armonizar los porcentajes de participacion
con el alcance del proyecto.

En consecuencia, el cuarenta por ciento (40 %) variable se distribuira de la siguiente manera:

a) Construccion de obra nueva de la Institucién Educativa Primitivo Crespo — Sede Principal:
Noventa por ciento (90 %) del componente variable, cuyo reconocimiento se efectuara de
manera proporcional al avance de obra efectivamente ejecutado, verificado y soportado
mediante las actas e informes correspondientes, avalados por la supervisidn contractual.

b) Dotacion integral de la Institucion Educativa Primitivo Crespo — Sede Principal: Diez por
ciento (10 %) del componente variable, cuyo reconocimiento se efectuard
proporcionalmente al avance del suministro y recibo a satisfaccion de los elementos de
dotacién, debidamente verificados y soportados en las actas e informes correspondientes.

Se aclara que la distribucién sefialada corresponde exclusivamente al componente variable
equivalente al cuarenta por ciento (40 %) del valor contractual, representando el treinta y seis
por ciento (36 %) del valor total del contrato para obray el cuatro por ciento (4 %) para dotacidn.

Asimismo, el diez por ciento (10 %) final del contrato corresponderd al cierre integral de las
obligaciones de interventoria, incluyendo los componentes de obra y dotacidn, sujeto a la
presentacién y aprobacion del informe final y a las condiciones de liquidacién establecidas
contractualmente.

Por lo anterior, se modificardn los literales a) y b) y se precisara el alcance del pago final en el
numeral 1.4.5 de los Términos de Referencia, de conformidad con la respuesta a la observacion
N.2 12,

Modifica Términos de Referencia: SI_X NO

20.0bservacién N° 20:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Alcance de interventoria frente a supervision técnica independiente

El Documento Técnico de Soporte presenta costos diferenciados para interventoria
(51.408.712.306) y supervision técnica (5589.966.676), incluida una supervision técnica
integral asociada a NSR-10. Solicitamos precisar las obligaciones que corresponden al
interventor integral contratado y cudles estardn a cargo del supervisor técnico
independiente, asi como la distribucion de responsabilidades sobre control estructural,
revision de planos, visitas, ensayos, bitdcora, actas y certificaciones. Se solicita aclarar que
no se exigirdan al interventor obligaciones o productos propios de otro contrato sin que estén
definidos en el alcance, el equipo minimo y el presupuesto, y establecer el protocolo de
coordinacion entre ambos responsables para evitar duplicidades, vacios o instrucciones
contradictorias

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

Respuesta: Se acoge parcialmente la observacién.
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En atencidn a lo solicitado, se aclara que el Documento Técnico de Soporte del proyecto
contempla de manera diferenciada los recursos destinados a la interventoria integral y aquellos
correspondientes a la supervision técnica asociada al cumplimiento de las disposiciones
aplicables de la NSR-10.

Al respecto, se precisa que la interventoria integral objeto de la presente Licitacion Privada
Abierta comprende las actividades de seguimiento, verificaciéon y control técnico, administrativo,
financiero, contable, social, ambiental y juridico de la ejecucion del proyecto, de conformidad
con el objeto contractual y las obligaciones establecidas en los Términos de Referencia.

Por su parte, la supervision técnica independiente debera desarrollar las funciones especificas
que le correspondan conforme a la normativa de construccién sismo resistente, los documentos
técnicos aprobados y las condiciones de su contratacion.

En este sentido, las actividades de control estructural, revisién de planos, verificacion de
materiales, ensayos, registros de obra y emision de certificaciones deberan desarrollarse por
cada responsable dentro del alcance de sus competencias, sin perjuicio de la coordinacién y del
intercambio de informacidn necesarios para garantizar la adecuada ejecucién del proyecto.

Se aclara que la existencia de la supervisidn técnica independiente no exime a la interventoria
integral del cumplimiento de las obligaciones de seguimiento y control establecidas en su
contrato. De igual manera, no implica trasladarle automdticamente las responsabilidades
especificas de otro contrato.

Por lo anterior, durante la ejecucidon debera garantizarse la articulacion entre el interventor
integral, el supervisor técnico independiente, el ejecutor y las demas instancias competentes, de
conformidad con los procedimientos y responsabilidades establecidos para el proyecto.

En consecuencia, se acoge parcialmente la observacion en cuanto a la aclaracién de los alcances
y responsabilidades de los diferentes actores, manteniéndose las condiciones del objeto
contractual y los recursos presupuestales establecidos para la interventoria.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NO _X_

21.0Observacidon N° 21:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Inconsistencia en el drea del predio consignada en el Documento Técnico de Soporte

En el apartado 2.1.1 del Anexo 14 se indica que el predio tiene un drea total de “8.0 m?” y
un drea construida de 2.332,35 m2 El drea total consignada resulta materialmente
incompatible con el drea construida reportada. Solicitamos verificar y corregir el drea del
predio, la unidad de medida y la informacion relacionada en el cuadro de dreas, planos,
presupuesto, localizacion y demds anexos. La aclaracion es necesaria para verificar las
condiciones fisicas del proyecto y evitar que la interventoria deba controlar informacion base
contradictoria

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA
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Respuesta: Se acoge la observacién en cuanto a la aclaracién solicitada.
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En atencidn a lo sefialado, se aclara que en el numeral 2.1.1 — Localizacién y caracteristicas del
predio del Anexo N.2 14 — Documento Técnico de Soporte se presenta un error de transcripcidon
al indicar que el drea total del predio corresponde a 8,0 m2.

Al respecto, se precisa que la Tabla N.2 11 — Cuadro de Areas del Proyecto, contenida en la pagina
28 del mismo documento técnico, establece un drea del lote de 8.049,62 m?, valor que deberd
tomarse como referencia para la interpretacién de la informacién relacionada con el area del
predio dentro del presente proceso.

En consecuencia, se aclara que la expresidon «8,0 m?» consignada en el numeral 2.1.1 no
corresponde al drea total indicada en el cuadro de areas del proyecto.

Esta precision tiene caracter exclusivamente aclaratorio y no implica modificacion del objeto,
alcance, presupuesto, especificaciones técnicas ni demds condiciones del proyecto.

Por lo anterior, la presente respuesta constituye la aclaracion oficial de la inconsistencia
identificada en el numeral 2.1.1 del Anexo N.2 14 — Documento Técnico de Soporte, por lo que,
para efectos del presente proceso de seleccién, deberd considerarse como area total del predio
laindicada en la Tabla N.2 11, correspondiente a 8.049,62 m?2.

En consecuencia, no se requiere modificar ni publicar nuevamente el Documento Técnico de
Soporte por esta inconsistencia puntual, toda vez que la informacidn correcta ya se encuentra
consignada en el mismo documento y la presente aclaracidon no modifica las condiciones técnicas
ni el alcance aprobado del proyecto.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NO _X_

22.0bservacién N° 22:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Identificacion de la sigla RUP y consistencia de las referencias documentales

En el glosario de los Términos de Referencia se define RUP como “Registro Unico Tributario”,
cuando esa denominacidn corresponde al RUT; el RUP corresponde al Registro Unico de
Proponentes. Solicitamos corregir la definicion y revisar todas las referencias a RUP y RUT
en el documento, especialmente en requisitos habilitantes, validacion de experiencia e
indicadores financieros. También se solicita confirmar la version definitiva de los anexos,
dado que el listado de anexos del TDR identifica el Anexo 8 como desglose de oferta
econdémica, mientras que el formato econdmico aportado debe verificarse frente a esa
denominacion y a las referencias internas del numeral 5.5.1.2.

Respuesta: Se acoge la observacién.

En atencidn a lo solicitado, una vez revisado el listado de siglas de los Términos de Referencia, se
identificé un error material en la denominacién del Registro Unico de Proponentes (RUP), el cual
aparece identificado como Registro Unico Tributario.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

En consecuencia, se procederd a corregir dicha definicion, precisando que la sigla RUP
corresponde al Registro Unico de Proponentes, mientras que la sigla RUT corresponde al Registro
Unico Tributario.

VIGILADO
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Asimismo, se realizara una revisidn de consistencia de las referencias a ambos registros en los
diferentes apartados de los Términos de Referencia, garantizando su correspondencia con los
requisitos juridicos, financieros y técnicos establecidos para el proceso.

Por otra parte, respecto de la referencia al Anexo N.2 8 — Desglose de la Oferta Econdmica, se
procederd a revisar y armonizar su denominacién y las referencias contenidas en el numeral
5.5.1.2, con el propdsito de garantizar la concordancia entre los Términos de Referencia y los
formatos econémicos que deberan diligenciar los proponentes.

Lo anterior se realizara de manera articulada con las precisiones y ajustes correspondientes al
Anexo N.2 8, de conformidad con las respuestas emitidas a las observaciones relacionadas con la
estructura econdémica de la oferta.

Por lo anterior, se acoge la observacion y se procederd a efectuar las correcciones documentales
correspondientes, sin modificar los requisitos sustanciales de habilitacion y evaluacién
establecidos para el proceso.

Las modificaciones a los Términos de Referencia se incorporaran mediante la Adenda N.2 4.

Modifica Términos de Referencia: SI _X_NO __

23.0bservacién N° 23:
presentada por el proponente: Espacios Urbanos Grupo Constructor SAS

Correspondencia entre cronograma, plazo de 19 meses y entregables de obra nueva

El Anexo 14 comprende demolicion de la infraestructura existente, construccion de obra
nueva, redes, accesibilidad, pruebas, puesta en servicio y dotacion. Solicitamos que el
cronograma contractual detalle los hitos y entregables que debe controlar la interventoria,
incluyendo revision de informacion y disefios disponibles, actas de inicio, control de calidad
y cantidades, ensayos, recibos parciales, puesta en funcionamiento, entrega de dotacion,
recibo final y liquidacion. Debe precisarse la relacion entre el plazo de 19 meses del contrato
de interventoria y el cronograma del ejecutor, asi como el tratamiento contractual y
econdmico de suspensiones, prorrogas o extensiones de obra que requieran prolongar el
servicio de interventoria

Respuesta: Se aclara que el plazo contractual de la interventoria corresponde a diecinueve (19)
meses, contados a partir de la suscripcidn del acta de inicio, conforme al numeral 1.4.6 de los
Términos de Referencia.

La ejecucion de las actividades de seguimiento y control debera articularse con el cronograma
general del proyecto aprobado por la Entidad Nacional Competente, considerando las etapas de
construcciéon de obra nueva, seguimiento a instalaciones y especialidades, verificacién de
calidad, pruebas, recibo de actividades, dotacién integral y cierre contractual.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

Los informes, actas y demds productos de la interventoria deberan presentarse de conformidad
con las obligaciones establecidas en los Términos de Referencia y la minuta contractual.
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En caso de presentarse circunstancias que requieran modificar el plazo o las condiciones de
ejecucién, estas deberdn sustentarse y tramitarse mediante los procedimientos contractuales
aplicables, sin que se genere una ampliacidon automatica de las obligaciones o de la remuneracién
del interventor.

En consecuencia, se mantiene el plazo contractual de diecinueve (19) meses y las condiciones de
ejecucion establecidas para el presente proceso.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NO _X_

24.0bservacion N° 24:
presentada por el proponente: Carlos Alberto Garcia Soto

En el numeral 5.2.2 manifiesta que la declaracion de renta debe estar presentada y pagada,
sin embargo, no prevé el caso cuando el oferente o contribuyente no estd obligado a pagar
o que declaracién que debe pagar es S 0 pesos por lo cual se solicita incluir en este numeral
la siguiente nota:

Nota: anexarse el comprobante de pago siempre y cuando la declaracion haya arrojado
saldo a pagar.

Respuesta: Se acoge la observacién en el sentido de aclarar el numeral 5.2.2 DECLARACION DE
RENTA de los Términos de Referencia, la exigencia de acreditar el pago de la declaracién de renta
serd aplicable cuando, conforme a la declaracion presentada exista saldo a pagar. En aquellos
eventos en que la declaracion no genere saldo a pagar, deberd aportarse la declaracién
debidamente presentada, sin que resulte exigible un comprobante de pago inexistente.

En consecuencia, se realizard la correspondiente aclaracion mediante la Adenda No. 4
Modifica Términos de Referencia: SI_X NO

25.0bservacidn N° 25:
presentada por el proponente: Carlos Alberto Garcia Soto

Con relacion a la experiencia minima requerida y adicional (ponderable) se solicita aclarar
que de acuerdo a la definicion que se entiende por Infraestructura institucional si se
aceptardn contratos que tengan como objeto o alcance mejoramiento, mantenimiento,
rehabilitacion, ampliacién, adecuacion, modificacion, reconstruccion y entre otros, o
deberdn ser contratos exclusivamente con objeto o alcance en construccion.

Respuesta: Se aclara que el numeral 5.3.1 no restringe la experiencia habilitante exclusivamente
a contratos cuyo objeto corresponda a "construccion". Para efectos de la evaluacion, se verificara
que el objeto, descripcidn, alcance, actividades u obligaciones principales del contrato aportado
correspondan a interventoria integral o supervision integral a procesos de infraestructura
institucional y que se cumplan las demas condiciones establecidas en los Términos de Referencia.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA
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En consecuencia, la procedencia de contratos asociados a mejoramiento, mantenimiento,
rehabilitacion, ampliaciéon, adecuacion, modificacion o reconstruccién sera determinada
conforme al alcance efectivamente acreditado y su correspondencia con la definicion de
infraestructura institucional prevista en los TDR.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NO _X_

26.0bservacion N° 26:
presentada por el proponente: Carlos Alberto Garcia Soto

En conformidad a la nota 2 del numeral 5.3.1 que enuncia: los contratos cuyo alcance incluya
otros productos o servicios, solo se deberd tener en cuenta la proporcionalidad del
componente de Infraestructura Institucional; se solicita aclarar si un contrato de
infraestructura institucional que incluye ademds dotacidn institucional le descontaran este
componente teniendo en cuenta que el objeto de la presente licitacion incluye también
dotacion.

Respuesta: Se aclara que, para la acreditacién de la experiencia minima, cuando el contrato
aportado comprenda diferentes productos, servicios o componentes, se tendrda en cuenta
Unicamente el valor correspondiente al componente que satisfaga las condiciones de experiencia
establecidas en el numeral 5.3.1.

Cuando el contrato incluya componentes adicionales, el proponente debera aportar los
documentos que permitan identificar claramente su valor o participacién, conforme a lo
establecido en la Nota 2 del citado numeral.

La inclusidn de dotacidn dentro del proyecto objeto de la presente convocatoria no implica que
todo componente de dotacién de los contratos aportados sea automaticamente computable
como experiencia, pues debera verificarse su correspondencia con la experiencia exigida.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NO _X_

27.0bservacién N° 27:
presentada por el proponente: Carlos Alberto Garcia Soto

En la nota 3 del numeral 5.5.1.1 enuncia que: No se ponderard a aquellos proponentes que
acrediten en la citada sumatoria de valor menos de (1.277,71) SMMLV también en el literal
A del mismo numeral manifiesta se asignard el mdximo puntaje a la propuesta que se
encuentre inmediatamente por encima de los 1748,65 SMMLV, sin embargo en mismo
numeral manifiesta que la sumatoria de valor sea igual o superior a (805) SMMLYV de los
contratos adicionales presentados; lo cual se solicita a la entidad aclarar cudl es la sumatoria
que debe acreditar los contratos adicionales para asignacion del puntaje

DE COLOMBIA

Respuesta: Se acoge la observacidn. Revisado el numeral 5.5.1.1 CALIDAD DE LA PROPUESTA (70
PUNTOS), se evidencia la existencia de distintos valores de referencia para la acreditacion y
ponderacién de la experiencia adicional, correspondientes a 805 SMMLV, 1.277,71 SMMLV y
1.748,65 SMMLV.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
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En consecuencia, se procedera a armonizar el numeral en los Términos de Referencia definitivos,
estableciendo de manera inequivoca el umbral requerido para acceder al puntaje y la
correspondiente metodologia de evaluacion.

Modifica Términos de Referencia: SI_X_NO

28.0bservacion N° 28:
presentada por el proponente: Carlos Alberto Garcia Soto

Con relacion a la oferta econémica se evidencia en el anexo 8 una hoja de los salarios
oficiales MEN se solicita aclarar si es obligacion para estructuracion de la propuesta
econdémica los mencionados sueldos o tan solo son de referencia.

Respuesta: Se acoge parcialmente la observacién.

En atencion a lo solicitado, se aclara que la hoja denominada «Salarios Oficiales MEN»,
incorporada en el Anexo N.2 8 — Desglose de la Oferta Econémica, contiene valores de referencia
gue no constituyen tarifas obligatorias para la estructuracién de las propuestas del presente
proceso.

En consecuencia, dicha hoja sera eliminada del Anexo N.2 8, conforme a la modificacion seialada
en la respuesta a la observacién N.2 3.

Se precisa que los proponentes deberdn estructurar sus ofertas econdmicas teniendo en cuenta
los perfiles, cantidades, dedicaciones y tiempos de vinculacién establecidos en el Anexo N.2 7 —
Personal Minimo Requerido, asi como los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del
objeto contractual y los limites presupuestales definidos en los Términos de Referencia.

Por lo anterior, se publicara el Anexo N.2 8 ajustado, sin la hoja de salarios de referencia.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NOX__

29.0bservacién N° 29:
presentada por el proponente: Carlos Alberto Garcia Soto

Con relacion a los costos directos que se debe oferta en el anexo 8 se solicita que se publique
el presupuesto oficial con la finalidad que los oferentes puedan tener en cuenta los costos
directos minimos contemplados para la ejecucion de la interventoria.

Respuesta: No se acoge la solicitud de modificacion en los términos planteados. El numeral 1.4.4
de los Términos de Referencia establece el presupuesto estimado del contrato de interventoria,
asi como el rango minimo y maximo dentro del cual deberd estructurarse la oferta.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

De igual manera, dicho numeral identifica los conceptos generales comprendidos dentro del
presupuesto, entre ellos personal, gastos administrativos, costes directos y demads tributos
asociados a la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato.

]
-]
<
o
o
>

(©)

icontec

Comunicate a través de nuestras Lineas de Atencién Telefénica:

2 Certificada
nEm t Bose0) ovsunsor
$€2779-1

QO (601) 7550340 (@ linea nacional gratuita 018000 189 799

@ desde tu celular al #432 Siguenos en: @ @Avalfiduciaria ® Aval Fiduciaria o Aval Fiduciaria ® @Avalfiduciaria @ @Aval fiduciaria @ Aval Fiduciaria



________/ AR
_v AVAL Asset

Fiduciaria Management

Corresponde al proponente estructurar su oferta econdmica considerando la totalidad de
recursos necesarios para la adecuada ejecucién de la interventoria y las condiciones de los
Términos de Referencia y sus anexos.

Modifica Términos de Referencia: SI __ NO _X_

Cordialmente,
(Firmado el original)

Cesar Alberto Gil

Representante Legal

Aval fiduciaria S.A. vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
PA OXI PISA DOTACION RIOFRIO

Nota: las personas a quien les asista el interés de consulta del presente documento lo pueden
solicitar a través del correo electrénico Licitacionesoxi@avalfiduciaria.com
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